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UY BAN NHAN DAN C()NG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA TAN UYEN D¢ lip - Ty do - Hanh phic
S6: 968 /QP - UBND Tdn Uyén, ngay A4 thing S  ndm 2020
QUYET PINH

V& vigc phé duygt nhigm vy Quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & Minh An,
phudng Tin Phwéc Khanh, thi x& Tén Uyén, tinh Binh Duong

UY BAN NHAN DAN THJ XA

Ciin ¢t Luat Té chirc chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Cén cr Ludt Quy hoach d6 thi ngdy 17/06/2009;

Cin cir Lugt Xay dyng ngay 18/6/2014;

Cén ctr Lugt Dét dai ngay 29/01/2013;

Cin cir Nghj dinh'sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh pha v& 1ap,
thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cin ctr Nghi dinh sb 38/2010/NDP-CP ngdy 7/4/2010 ctia Chinh phi vé quan ly

| khéng gian, kién tric, canh quan d6 thij;

Cin cir Nghj dinh s8 39/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh phti v& quan ly

khdng gian xay dyng ngim db thj;

Céin ctt Nghj djnh s6 44/2015/ND-CP ngiy 06/5/2015 ctia Chinh pht Quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé& quy hoach xfy dyung; : .

Can cir Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét s6 didu cia Luat Nha &; | |

. Cén cir Nghj dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi v& phat
trién va quan Iy nha & x& hoi;

- Cién ctt Nghj dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30/08/2019 cta Chinh phu Sira
doi, bd sung mét sé didu ciia Nghj dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 v& 1p,
thim dinh, phé duyét v quén ly quy hoach d6 thj va Nghj dinh sé 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ni dung v& quy hoach xdy dyng;

Cén cr Thong tur s 12/2016/TT -BXD ngay 29/06/2016 ctia Bo Xéy dyng Quy

dinh v& hd so ciia nhiém vy va dd 4n quy hoach xdy dyng viing, quy hoach d6 thj va
quy hoach xay dyng khu chirc ning déc thy;

. Cén cit Quyét djnh xsé 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ciia By Xay dyng vé&
vi¢c ban hanh: Quy chuln ky thuét quéc gia vé Quy hoach xfy dyng kém theo
QCVN 01:2008/BXD Quy chuén x4y dyng Viét Nam va quy hoach xdy dyng;

Cén cir Viin ban 86 2462/UBND-KTN ngay 28/5/2019 cia UBND tinh va viéc

chép thufn cho Cong ty Cb phin Piu tu B4t ddng sdn Minh An dﬁng ky déu tu du 4n
Khu nhi & Minh An;
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" Liy.

Ciin c&r Viin ban sb 203/SXD-QHKT ngdy 14/01/2020 .ciia. S& X4y dyng tinh
Binh Duong vé vigc gép ¥ hé s Quy hoach téng mit béng tiét ty 16 1/500 Khu nha &

- Minh An, phudng Tan Phuéc Khénh, thi x& Tén Uyén, tinh Binh Duong;

Cin ctt Vin ban sb 331/STNMT-CCQLPD ngdy 22/01/2020 cia S& Tai .
nguyén va Mdi trudmg vé viéc gbp y Pd 4n Quy hoach tdng mit béng chi tiét ty 1&
1/500 Khu nha & Minh An; '

Cin ctr Vin ban 6 159/SGTVT-QLCL ngdy 15/01//2020 ctia S¢ Giao théng

Vian tai vé vigc gép y 43 4n Quy hoach tdng miit bing chi tidt ty 18 1/500 Khu nha &

Minh An, phudng Tén Phuéc Khénh, thj x& Tan Uyén, tinh Binh Duong;

Cin cir Viin ban sb 55/SCT-KHTCTH ngay 10/01/2020 ctia S¢ Cong Thuong |
vé viée g6p ¥ chuyén mén d6 4n Quy hoach tdng mit béng chi tiét 1/500 Khu nha &
Minh An, phudng Tan Phuéc Khénh, thi x& Tan Uyén; :

Cén cit Viin ban sé 35/SNN-XDCT ngay 07/01/2920 cia S& Nong nghiép va
phét trién néng thén v& viéc gép ¥ Quy hoach tdng miit bing chi tiét 1/500 Khu nha &

~Minh An, phudmg Tén Phuéc Khénh;

Xét Béo cdo sd 46/BC-QLDT ngdy 10/3/2020, T¥ trinh s6 30/TTr-QLPT
ngdy 10/3/2020 ctia Phong Quan 1y d6 thj v& viéc thim dinh va ph& duyét nhiém vy
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & Minh An, phudng Tén Phuéc Khanh, thj x&
Tén Uyén, tinh Binh Duong,

QUYET PINH:
Piéu 1: Phé duyét nhiém vy Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nhi & Minh
An, phudng Tén Phuéc Khanh, thj x& Tén Uyén, véi nhitng noi dung chinh nhu sau:
1. Tén dy 4n va Cha ddu tu:
- Tén dy 4n: Khu nha & Minh An.
- Chu diu tur: Cong ty Cb phin DAu tr Bt dong san Minh An.
- Dia diém x8y dyng: Phudng Tan Phudc Khanh, thj x& Tén Uyeén, tinh Binh

~ Duong. '

- Pon vj tu vén l8p quy hoach: Céng ty Cé phén Tu vén Xﬁy‘- dung Trudng

2. Vj tri, ranh gi&i va quy mé nghién ciru quy hoach ‘
- Vi tri: Phudng Tan Phudc Khanh, thj x& Tan Uyén, tinh Binh Duong.
-Ranh gi6i khu quy hoach ¢6 tir cén tidp giap nhu sau:
+ Biéc giap: Dt dan. |
+Nam gidp: Dat dan va dét nha xudng.
+Dbng gidp: Puémg TPK-37 (dudng dién 220k V).
+ Tay giép: Dét dan.
- Quy mé: Dign tich quy hoach khodng 38.077,5m?
3. Muyc tiéu



3.1 Muyc tiéu phat trién do thj

Hinh thanh mgt khu nha 6 méi véi hé théng ha thng k§ thudt, ha thng x& hoi
hoan chinh, déng bg, dim bao két ndi hiéu qua voi cdc khu vyc lan céin véi céc chi
tiéu k§ thuft tinh todn phd hop véi quy chuén, quy pham va phu hop véi Quy h.ogch
phén khu phudng Tén Phuéc Khéanh. Tao khéng gian cinh quan sinh dong, hai hoa
v6i khu vic xung quanh. Tao co s& phép Iy cho viée trién khai diu tu xdy dyng, quan
ly xdy dyng theo ding quy dinh phép lut hién hanh. :

3.2 Muc tiéu cy thé: V .

- Cy thé héa Quy hoach phén khu ty 18 1/2.000 phudng Tan Phuéc Khanh.

. - X&y dung khu & theo huéng hién dai, ddng b cong trinh kién tric, ha tﬁng X3
hoi va ha tang k§ thuét véi céc chi tiéu phi hop véi tiéu chun, quy chufn va céc quy
dinh hién hanh.

- Xéc dinh céc chi tiéu co ban vé dén s, ha tAng x4 hoi, ha tAng k§ thuat.
- Xac dinh co cdu sit dung dit hgp 1y véi céc chi tidu quy hoach kién trac cy

thé cho timg 16 d4t phu hgp véi Quy hoach phan khu ty 1 1/2.000 phuong Téan Phudc
Khénh. D& xut giai phap tb chitc khong gian kién triic canh quan méi trudng va he<™
thong ha tAng k§ thuft trong khu vyc, ddng b, hién dai, phi hop véi dic didm, didu 5;5
kién sbng, tao méi trudmg séng 6n dijnh cho ngudi dén trong khu vye, phi hep voit,
quy hoach; gép phin phét tridn kinh t& - x3 hi clia dja phuong, tao dién mao kién ‘35
tric d6 thj khang trang, hién dai trong khu vgc. s«,{‘%

- R4 sodt khép ndi céc dy an di va dang trién khai trong khu vyc dé dam bélo“d
~ dong bd v& td chirc khéng gian, ha tang x4 hoi va ha tAng k¢ thuat.

- Xay dymg quy dinh quén ly theo Quy hoach chi tiét 1am co s& d8 Cho ddu tr

trién khai I8p dy 4n dAu tr va lam ciin cir phép 1y dé céc cép chinh quyén quan Iy ddu
tu xdy dymng theo quy hoach dugec duyét, '

4. Tinh chét

La m§t khu nha & thuong mai dugc diu tiur co s& ha tng hoan chinh, déng bd
va x4y dung nha dé ban cho ngudi din c¢6 nhu cau.,

5. Chi tiéu co bin vé déin s§, a4t dai, ha tAng xa h{i va ha ting ky thuiit

Cén cit theo Nghj quyét sé 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 caa Uy
ban Thudng vy Quéc héi; Quyét dinh sb 04/2008/Qb-BXD vé viéc Quy chuén ky
thuét Quéc gia vé Quy hoach xdy dyng. Céc chi tidu dugc dp dung theo tiéu chi d thj
loai I, véi céc chi tidu co ban say:

(IOO‘V?gh cAu sir dung dit dy kién dap dung cho khu dit quy hoach: 38.077,6m?
o) nhur sau;

- Dit ¢: Khoang 35-45%.

- Dt gido dyc: Khoang 1-3%.

- Pt djch vy thuong mai: Khoang 4-7%.
- D4t ciy xanh: Khoang 2-5%.
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Megy,,

- D4t ha tAng k¥ thuat: Khoang 2-5%.

- Pit giao théng: Khoang 35-50%.

- Ty 1§ d4t cdy xanh: > 1,5m*ngudi;

- Mt d¢ xdy dyng toan khu vic (brut-to): < 60%.

- Tang cao xdy dyng nha &: < 03 ting,

- Téng cao x4y dyng trudng mim non: < 02 ting,

- Chiéu cao xy dyng nha lién ké: < 14m.

- Chiéu cao x4y dyng truéng mim non: < 12m.

- Hg 6 sir dung dét toan khu: K < 1,4 1An.

6. D bdo quy md va chi tidu dit dai cdc khu chire ning quy hoach
6.1 Cac chi tiéu sir dyng dét du kién:

" Mét 46 x8y dyng gbp toan khu: < 60%.

Ty 1& d4t nha & x& hoi > 20% tdng dién tich dét &.
Chi ti€u: > 17,49m¥ngudi. |
Mait 46 x4y dung: nha & x& hdi, nha & thuong mai dp dung cu thé déi vei ting 16

nha theo QCXDVN 01: 2008/BXD, Bang 2.6: Mit do xay dyng thudn (net-td) tbi da
clia thira it xay dyng nha & lién ké va nha & riéng 1é (nha vudn, biét thy. . 2)

Téng cao tbi da nha & xa hi: 02 tAng, nha & thuong mai 03 tAng.
Téng hadm: khdng sir dung tAng hdm. -

* Khu gido dyc Ia ¢ong trinh nhém tré:

Chi tiéu: > 0,7m*ngudi.

Mit d¢ xay dung: < 40%;

Téng cao téi da: 2 tAng

Te‘mg him: khong-str dung tng him.

* Khu dich vu thwong mai:

Chi tiéu: > 2,73m?/ngudi.

Mit d¢ xdy dyng: < 60%;

Téng cao téi da: 3 thng

Ting him: khong st dung ting him.

6.2 Céc chi tidu vé ha thng ky thudt

* Giao thong _

- Di¢n tich dAt giao thdng trén dén sb: > 21,69m¥/ngudi.

- Cao d9 nén: Théng nhét cao dp xay dyng, huéng dbéc va thoat nudc miit so -

véi mijt nén toan khu vyc. Tao mit nén thuan lgi cho xdy dung va dam bao thoat
nudc mit thudn lgi, khéng gy ngdp ung cuc bd va tuln thu kién tric canh quan cua



toan khu,

- Cao d9 nén: Khéng ché theo cao df céc tuyén giao thong dbi ngoai cua khu
quy hoach, cao do thiét ké bam sat dja hinh hién trang, cdn bang dao ddp tai chd,
tranh pha v& dja hinh va canh quan khu vye.

* Cip nuwéc

- Tiéu chudn cip nudc sinh hoat: 150 I/ng-ng-d.

- Cép nuéc chira chdy: 10 1/s/dam chay.

- Ty 18 dén sb dugce sir dung nuéce sach: 100%.

* Thoat nwéc mua:

- Mit d¢ dudmg cong thodt nuée mua chinh: 3,5 + > 4,0km/km?.

- Nudc mua cia Khu nhd ¢ Minh An dugc thu gom béng hé théng cdng va hé

ga, toan bd nudc mura sau khi thu gom s& duge din doc theo dudng TPK-37 vé phia -

DPéng Bic di qua dudng hém bé tdng hién hiru d8 d4u ndi vao tuyén cdng thoat nudc
D800 ngoai dudng PH.402 cich khu quy hoach khoéang 350m.

* Thodt nwéc bin va xir Iy chit thai rin
- Thoét nuéc bén sinh hoat: 150 I/ng-ng-d.
- Réc thai: 1,0 kg/ngudi-ngd.

- Ti 1& thu gom: 100%.

= Nudc thai ctia Khu nha & Minh An sau khi t'hur gom dugc dén theo tuyén cong 3

thodt nu6e thai D300-D400 dugc chi dhu tr xdy méi trén long dudng TPK 37 va
dudng Binh Chuin 62 dé diu ndi vao tuyén cong thu gom nudc thai dé thj D400
ngoai dudng BT 743 cdch dy 4n 970m. ‘ S

- Nudc thai sinh hoat trudc khi db vao hé théng dudng céng gom dugc xir ly
cuc bg trong timg cbng trinh.

* Ciip dién

- CAip dién sinh hoat: 3 Kw/hg.

- Cép dién giao thong: 20 Kw/km.

* Thong tin lién lac ‘

Chi tiéu thdng tin lién lac: 1 thué bao/cin.
* Pénh gid méi truwdng chién Irge:

- Sang loc méi trudng, x4c dinh pham vi. Danh gid méi trudmg chién luge,
phén tich ddnh gia hién trang.

LT Piénh gia mdi trudng chién luge, a8 xuét cac bi¢n phap phong ngira, giam
thiéu tdc ddng tidu cyec.

- X8y dung chuong trinh quén ly, gidm sat mai trudng,
7. Céc yéu chu vé khdng gian, kién tric cbng trinh;

- Dién dat ddy du céc ndi dung yéu cdu néu & Pidu 10, 11, 12, 13, 14 cia
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- kién trac.

Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cia B Xay dyng, nhu sau:
- Xéc dinh céc cong trinh diém nhén trong khu vyc quy hoach theo céc huéng
tdm nhin.
- Xéc dinh chiéu cao x8y dyng cOng trinh.
- Xéac dinh khoang 1t céng trinh trén timg dudng phd, nit giao thong.
- X4c dinh hinh khéi, mau sdc, hinh thic kién tric chi dao ciia cic cbng trinh

8. Thanh phén hd so:
- Nhi¢m vy quy hoach:
+ Thuyét minh nhiém vy quy hoach chi tiét. _
+ Céc ban vgbao.‘éér'n: So db vj trf khu vye quy hoach trich tir Quy hoach phéan
khu hoach quy hoach chung: d6 thi; Ban dd ranh gi6i, pham vi nghién cin, quy md
khu vyc 18p quy hoach chi tiét, tj 1& 1/500. -
-Pd a’a‘n*.quy hoach:: |
+ Thuyét minh tdng hop dd an quy hoach xdy dyng,
+ Thanh phén bén vé:;
+ S0 dd vj trf va gi6i han khu dit; ty 18 1/2.000 - 1/5.000; A
+ Ban db hién trang kién tric canh q\jan, ha tAng x4 héi va danh gia dit xay
dung; hién trang hé théng ha téng ky thuét, ty 18 1/500; '
-+ Ban d6quy ho.éch tdng mit béng st dung dét, ty 18 1/500;
+ 80 d6 tb chirc khéng gian, kién tric, canh quan, tj 18 1/500; o
+ Ban db chi gi6i dudng do, chi giéi xay dyng va hanh lang bao vé céc tuyén
ha téng k§ thudt, ty 18 1/500; |
+ Béan dd quy hoach chia 19, ty 1& 1/500;
+ Ban db quy hoach cao d§ nén, ty 1€ 1/500;
+Ban dd quy hoach hé théng thoét nudc mua, ty 18 1/500;
+Ban d3 quy hoach hé théng cép nudc, ty 18 1/500;
+ Ban dd quy hoach hé théng thoét nudc thai, ty 18 1/500;
+Ban dd quy hoach hé théng cép dién, ty 16 1/500;
+Ban dd quy hoach hé thdng chiéu sang, ty 1& 1/500;
+Ban dd quy hoach hé théng théng tin lién lac, tj 18 1/500;
+ Ban dd tdng hop dudmg day, duong dng k¥ thuét, ty 1& 1/500;
+Ban db d4nh gid mdi trudng chién lugc, ty 1€ 1/500;
+Bén v& thiét ké d6 thj.

- Dia CD chira céc file ban v&, thuyét minh va cdc hd so lién quan.



Didu 2: Sau khi nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & Minh An,

~ phudng Tén Phuéc Khanh, thj xd Tan Uyén duge phé duyét, Chu ddu tu c6 tréch

nhigm trién khai thyc hign céc budc tiép theo diing quy djnh hién hanh.

- Dieu 3, Chnh Vin phong Hoi dong nhén dan - Uy ban nhan din thj x4,
Truong Phong Quan ly d6 thj, Trudng Phong Tai nguyén — Méi trudng, Chu tich
UBND phuong Tén Phuéc Khénh, Chi ddu tur va Tha trudng céc co quan, don vj cé
lién quan chju trich nhiém thi hanh Quyét djnh ndy ké tir ngay ky./ N

Not nhnd . T™M. UY BAN NHAN DAN
- CT, cée PCT;

- Nhu DPiéu 3;
- Luu: VT, (D).
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