
CQNG HOA XA HQr CH0 NGHIA VrET NAM
DQc lip - Tg do - H4nh phric

s6 4304 /QD-I;BND D6ng Nai, ngay Jl-thdng / ndm 2020

QUYETDINH
V6 viQc phO duyQt nhiQm vg quy ho4ch chi ti5t xiy dgng ry le l/500

Khu din cu Kim Oanh t4i xi Binh Scrn, huyQn Long Thinh

UY BAN NHAN OAN TiNTTDONG NAI

Cdn c* LuQt T6 chilrc chinh quy€n dia phuong ngdy I 9 thdng 6 ndm 20 I 5 ;

Cdn ca LuQt Xdy d4ng ngdy 18 thdng 6 ndm 201 4;

Cdn c* LuQt sua diji, b6 sung mpt stj d;iu ct)a 37 luqt c6 li€n quan ddn quy
hoqch ngdy 20 thting I I ndm 2018;

Cdn c* Nghi dinh. sii 44/20t,/ND-CP. ngay 06 thdng 5 ndm 2015 cila Chinh
phfi v€ quy dinh chi tiet m6t s6 nQi dung v6 quy hoqch xdy d,{ng;

Cdn c* Nghi dinh s6.72/20|9/ND-CP ySdl 30 thdng 8 ndm 2019 cua Chinh
phfi quy dinh s{ra dd| b6 sung mQt s6 di€u cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngdy 07 thang 4 na,m 2010 ve lqp, thdm dinh, ph€ duy(t vd qudn ly quy hoqch do
thi vd Nghi dinh s6 44/2011/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 quy dinh chi t6t
m)t s6 nAi dung v€ quy hoach xdy dcmg;

Cdn cu Th6ng tu si, tZtZOtOtff-BXD ngdy 09 thdng 6.ndm 2016 cua B0
trrnng Bq Xay dSmg quy dinh vd h6 so cua nhiQm v4 vd d6 dn quy hoach xay
dqmg vilng, quy hogch tl6 thi vd qay hoqch xdy dqmg khu ch*c ndng d\c thil;

Theo di nghi cila Gidm &ic Sg XAy dvng tqi Td trinh sO 8|4/TTr-SXD ngdy
27 rhdng 2 ndm 2020 vd Vdn bdn s6 1536/SXD-QLQHKT ngdy 0l/04/2020.

QUYET D!NH:

Di6u 1. Ph6 duygt nhiQm v1,r quy ho4ch chi ti6t xAy dgng rj' 16 l/500 Khu
ddn cu Kim Oanh tai xd Binh Son, huy-6n Long Thdnh v6i c6c n6i dung chinh
sau:

r: ,l. T6n dd 6n: Quy ho4ch chi ti€t xdy dUng ty lC l/500 Khu ddn cu Kim Oanh
t4i xd Binh Son, huyQn Long Thdrrh.

2 . Y i tri gi6i han vd quy m6

a) Vi tri, gidi han khu d6t: Ranh gi6i du 6n duoc xric dinh theo Bin v€ trich
l;rc vd.bi€n vc thta A6t s6 ZSttZOlg ti le l/2000 do vdn phong ddng hf dAt dai
tinh D6ng Nai l$p ngiry l5/Ol/2019.
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b) Quy m6, ty l€ l{p quy ho4ch

- Quy m6 diQn tich: Khoing 498.000,0 m: (khodng 49,8 ha).

- Quy md dAn s6: Khodng 9.500 - 10.000 nguoi.

- Ti le lap quy hoqch: l/500.

3. Mgc ti6u, tinh ch6t

a) Xdy dUne TQt khu ddn cu phi ttqn luf hoach chung xAy dyng xi Binh
Son drip img nhu cdu v€ nhd o vdi h€ th6ng h4 tAng k! thu4t, h4.tdng xd h6i duo. c
xAy dpg mdi vd hodn chinh voi vai tro, tinh chdt, quy md, co cdu phdn khu chuc
ndng sir dqng d6t, td chirc kh6ng gian quy ho4ch cAnh quan ki€n truc theo dlnh
huong ti6u chudn d6 thi loai V.

Q Dd xu6t c6c giiti phrip quy ho4ch phqc uu *o nhu ciu diu tu cg th6 cta
nhi d6u tu,.dim b6o phr) hqp voi chi6n lugc vir cAu truc ph6t tri€n chung, dirm
bdo knop n6i v€ m4t t6 chirc kh6ng gian v.a ha ting ky thuat gifta khu vttc l{p quy
ho4ch vd khu vgc lAn c{n, ddm bio tinh d6ng b0, hi€u quri vir b6n virng.

c) T4o co sd phrlp lj' cho viQc ti6n hinh tridn khai xAy dqmg, qudn lj xdy
dpg vd dAu tu x6y dpg.

4. C6c chi ti6u rip dpng

Tudn thri c6c quy dinh theo quy chu6n, quy ph4m ViQt Nam hi6n hdnh, rip
dgng c6c chi ti6u kinh tC ky thuAt nhu sau:

a) Chi ti€u sri dr,rng dAt

-o6to
^,(- t-,at cong tnnn grao ouc

- D6t dich ru

- Ddt c6y xanh - thd fuc th€ thao : > 3 m'?l ngudi.

- Det giao th6ng, h4 tang ki thudt : > 15 m'?l ngudi.

b) Chi ti€u mdt d0, tAng cao, chi gi6i xdy dpg
- Mat d0 xay d\Ing gQp torin khu < 50%.

- Nhd o ri6ng 16 (nhd d nhe li6n k6, nhd li6n ke vuon):

+ Mat d0 xdy dpg : 60 - 80%.

+ TAng cao xdy dlmg : 02 - 04 ting.

+ ChiAu cao xAy dqmg : < 16 m.

- Nha d chung cu.

+ Mat d0 xdy dpg : < 5O%o.

+ Ting cao xAy dlmg : 10 ting (chua bao g6m tAng h6m 01 - 02 tAng).

+ ChiAu cao xAy dr-mg : < 45 m.

25 - 28 m'?l nguoi.

> 2,7m21 ngudi.

> 1,2 m'?l ngudi.
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- D6t cdng trinh c6ng cQng vd dich vu:

+ Mat d0 xAy dpng :<40Yo.

+ Tang cao xiy dr,mg : 02 - 03 tdng.

+ Chi€u cao xAy dtmg : < 16 m.

- Chi gioi x6y drmg:

+ Nhd o ri6ng 16: Tiry theo bO rqng c6c tuy6n dudng, chidu cao cira c6ng

trinh vd loai hinh nhd d, khoing liri tru6c 0 m vir 3 m; khodng liri sau > 1,5 m.

+ Chung cu cao tdng: Khoing lt)i ) 06 m.

+ COng trinh c6ng cgng vd h5n hqp - dlch vu: Khoing lti trudc > 06 m.

c) Chi ti6u hQ th6ng ha t6ng kl thuat

- Ti0u chuAn c5p nudc sinh ho4t : ] 100 liV ngudi/ ngdy'

- Ti€u chudn thodLt nu6c thii : 100% lugng nudc cAp sinh hoat.

- Ti€u chuAn cAp diQn :Z 3kWh6.

: > 0,8 kg/ngudi/ngdy d€m.- Chi ti6u r6c th6i

- Ti6u chu6n th6ng tin li6n l4c:

+ Thud bao c6 Ainh (ttiqn thoai vd intemet c6 ddy): 0l thuC bao/02 ngudi.

+ Thu€ bao truyAn hinh crip: 0l thu€ bao/01 hQ.

+ MAng th6ng tin di dQng ddm b6o phri s6ng toan b0 khu vgc quy ho4ch.

5. NQi dung nghiOn ct?u

hign theo quy dinh tai Nghi tlinh sd 44/20I5AID-CP ngdy 06151 2015

phir vir c6c quy tlinh hi€n hanh nQi dung nghi€n cuu quy ho4ch co b6n

a) Phdn tich, drl,nh gi6 c6c diAu ki€n tp nhi€n, thgc tr4ng d6t xay d1rng, ddn

"o, 
*a ttQi, kiiin truc, cinh quan, ha tAng k! thu{t; cric quy dinh cria quy ho4ch

chung khu vgc c6 li€n quan tl€n khu vyc lQp quy ho4ch (n6u c6).

b) X6c dinh chi ti€u sri dung d6t quy ho4ch d6 th!, ha tang xd hqi vd h4 tdng

ky thuat cho todn khu vgc quy ho4ch.

c) Quy ho4ch t6ng m4t bing su dung d6t: X6c.dinh chuc ndng, chi ti€u su

ou"e i6t quv hoach d6-thi 
"c 

maieQ xdy dgng, h€ si5 sir dung tt6t, ting cao c6ng

trinh, khoing.liri c6ng trinh d6i voi tirng 16 d6t vd tnrc dudng; v! tri, quy m6 c6c

c6ng trinh ngdm (n€u c6),

d) Dii xu6rt gini phrip t6 chric kh64g g!an, ki6n tnic, thiiit ki5 dd thi cho timg

16 d6t; x6c einfr cniiu.uo, 
"6t 

sdn vd trAn iAne mou hinh thfc ki6n truc, hdng riro,

mdu sEc, vat licu chir d4o cria c6c c6ng trinh vir cric vit th€ ki€n trfc khric cho

timg 16 dAt; t6 chuc cdy xanh c6ng cQng, sAn vudn, cdy xanh dudng ph6 vd m{t
nu6c trong khu vgc quy ho4ch.
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d).Quy ho4ch hQ th6ng c6ng trinh hq ting.k! thuit d6 thi: X6c dlnh ngu6n
cung cdp vd girii phdp t6 chric nrang luoi h4 tdng k! thuqt d6n timg 16 dit; he
th6ng h4 tdng k! thuat dd th! duqc b6 tri ngdm tr€n via hd d€n mqng luoi duong
n6i b0, bao g6m c6c n6i dung sau:

,t. .
- Xtlc dlnh c6t xdy dgng doi vdi timg 16 d6tl

- Xric dlnh m4ng luoi giao th6ng (k6 c6 <luong di b6 n€u c6), m4t cit, chi
gi6i duong tl6 vd chi gioi xdy dr,rng.

- X6c tlinh nhu cdu vd ngudn.cAp nuoc; vi tri, quy m6 c6ng trinh nhd mriy,
tram bom nuoc; mang luoi duong 6ng cdp nuoc vd c6c thdng s6 k! thuat chi ri6t;

- Xric <l!nh nhu cdu su dqng vd ngu6n cung cip di€n; vi tri, quy m6 c6c tram
r :.

diQn phdn phoi; m4ng luoi tluong d6y trung th6, h4 th€ vd chi€u s6ng dO thi;

- Xric dlnh nhu c6u vd mang ludi th6ng tin li6n lac;

- Xric ttinh luqng nu6c thAi,.rric th6i; m4ng ludi thorit nudc; vi tri, quy m6
cdc c6ng trinh xu lf nuoc bdn, chdt thdi.

e) D6nh gi6 m6i truong chi6n luoc thuc hi6n theo Nghi dinh s6
40/20l9AID-CP ngdy 13 th6ng 5 ndm 2019 cria Chinh phir:

- D6nh gi6 hiQn tr4ng m6i truong vd diAu ki€n tlla hinh; c6c v6n dO xa hQi,
c6nh quan thi€n nhi€n.

- Phan tich, dg b6o nhfrng rlc ddng tich cuc vd ti€u cqc rinh huong dtin m6i
trudng; dA xu6t hQ thi5ng ciic ti€u chi b6o vQ m6i truong d6 dua ra c6c gi6i ph:lp
quy ho4ch kh6ng gian, ki6n truc vd ha tAng ky thuat t5i uu cho khuluc quy
ho4ch;

- Dd ra c6c giii ph6p c9 th€ giam thi6u, knic phuc t6c dgng diln m6i trudng
dO th! khi tri6n khai thsc hiQn quy ho4ch;

g) Phal ki d?u 1u, nhfrng hang muc uu ti€n ddu tu vd ngudn lgc di5 th\rc
hign; c6c v6n d€ v6 t6 chrlc thgc hiQn; danh mpc cric c6ng trinh x6y dlmg trong
khu vuc quy ho4ch.

6. Thenh phdn hd so
.i .l

Thdnh ph6n hd so trinh duyQt thuc hi6n theo quy tlinh tai Nghi dinh s6
44l20l5lND-CP ngdy 06 thring 5 ndm 2015 cria Chinh phi, Th6ng tu s6
l2l20l6/TT-BXD ngdy 29 thdng 6 ndm 2016 cria BQ truong B9 XAy dpg quy
dinh v€ h6 so cria nhi€m vU vd tl6 6n quy ho4ch xdy dgng virng, quy hoach tt6 thi
vd quy hogch x6y dgng khu chirc ndng dic thi vd cric quy tlinh kh6c c6 li6n quan.

- -1 , , ,/. lo cnuc tnuc nren

a) Chi tl6u tu: C6ng ty Cd ph6n Ddu tu vd Ph6t triCn Thuin Lqi.
b) Thdi gian l4p, trinh duyQt: 06 thrlng tir khi nhiQm vg quy ho4ch rluoc ph€

duyQt.

Didu 2. Quy6t dinh ndy c6 higu luc thi hdnh k,5 tu ngdy lci.
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Di6u 3. Ch6nh Vdn phdng tjBND tinh, Girim tl6c c6c Sd: Xdy dgng, K6
hogch vd DAu tu, Tdi nguy€n vd MOi trudng, Tdi chinh, Giao th6ng vfn tii, C6ng
Thuong, Th6ng tin vd Truy€n th6ng; Girim tl6c C6ng an tinh; Chti tich !BN.D
huygn Long Thenh-, Chri tich UBND xi Binh Son; Girirn dOc C6ng ty Cd phnn

DAu tu vd Ph6t tri6n Thu{n Lqi; Tht tru&ng c6c don vi vd c6c cri nhAn c6 li6n
quan chiu tr6ch nhiQm thi henh Quydt dinh niV.l. t*

Noi nh$n:
- Nhu Di€u 3;
- chri tich, c6c Ph6 chri tich UBND tinh;
- Chrinh, Ph6 Chrinh VIn phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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