UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pjc 1ap - Ty do - Hanh phiic
sé:éavrq /QD-UBND Déng Nai, ngay A0 thang A0 ndm 2016
QUYET DINH

Duyét quy hoach chi tiét xay dyng ty 1§ 1/500
Khu dén cv tai xii Long Dirc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai
 (Quy mé: 100.000,3 m? Chi ddu tw: Cong ty TNHH Long Dikc Urban Land)

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can ci Luat Td chirc chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;
Cin ci Luit Xay dung ngay 18/06/2014;

Can ot Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé
quy hoach xdy dyung;

Xét hd so quy hoach chi tlet xdy dung ty 1& 1/500 Khu dén cu tai x4 Long
Dire, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai 1ap thang 8/2016;

Xét & nghi ciia S& Xay dung tai To trinh s6 229/TTr-SXD ngay 19/9/2016,
QUYET PINH:
Pidu 1. Duyét quy hoach chi tlet xdy dyng ty 1& 1/500 Khu dén cu tai x&
Long Dirc, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai véi cac ndi dung chinh sau:
1. Pham vi ranh giéi va quy md lap quy hoach
a) Vi tri:

Vi tr1 ranh gidi khu d4t dugc xac dinh theo to trich lyc va blen v& ban db
dia chinh sé 7089/2013, ty 1& 1/5000 do Van phong ding ki quyén st dung dht

tinh Pdng Nai 1ap ngay 20/11/2013, xac nhan ngay 08/01/2014, pham vi xac
dinh nhu sau:

- Phia Bic : Giép khu déan cu hién hitu;

- Phia Nam : Gidp khu dan cu hién hi;

- Phia Dong : Giéi han boi duomg dat;

-Phia Tay : Gi6i han boi dudng dét, giap khu dén cur hién hiru.

b) Quy md 18p quy hoach:
- Quy md dién tich + 10,0 ha (100.000,3 m?);
- Quy md dan sb : 1.200 - 1.450 ngudi;

- Ty 1& 13p quy hoach  : 1/500.
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2. Tinh chét, myc tiéu
a) Tinh chét:

La khu dan cu xdy dung méi, tao quy nha & dap tmg nhu cdu cho céc ting
16p c6 thu nhép khac nhau véi céc hang myc cong trinh thuong mai, nha ¢ lién
ke, biét thy, cong trinh giao duc va cong vién cdy xanh. Tai khu vyc dugc quy
hoach hé thong ha tang k¥ thuit, ha tang x& hdi hoan chinh, dong b¢ gan két vdi
cac khu vuc 1an ¢én.

b) Muc tiéu:

- Xéc dinh vai tro, tinh chét, quy mo, co céu phan khu chirc ning st dung
d4t, t& chure khong gian quy hoach kién tric canh quan cta dy 4n.

- Dinh hudng phat trién khong gian va co s& ha ting, quy hoach sir dung
dat, xay dung ddng bd co 56 ha tang phu hop, dam béo sy phét trién bén vimg,

béo v& mdi trudmg, nang cao chit song tai khu dan cu theo dinh huéng quy
hoach ndng thén méi x3 Long Duc.

- Tao mdi lién két, sy thong nhét trong quan ly, cling nhu dam bao canh

quan kién triic, mbi lién két v& ha tng k¥ thust va ha ting x& hoi d6i véi cac dy 4n
lién k& xung quanh.

- X4y dung Diéu 1& quan 1y xay dung theo quy hoach, lam co s¢ 1ap du an
dau tu xay dung va la co s& phap ly dé cic co quan, chinh quyén dia phuong
- quan ly xay dung theo quy hoach.

3. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat

Thue hién theo quy chuén, quy pham Viét Nam hién hanh va cac quy
pham x4y dung c6 lién quan, mot s6 chi tiéu kinh té k¥ thuat nhu sau:

a) Chi tiéu sir dung dt:
- Pit & : 40,2 m*/nguoi.
- D4t cong trinh céng cong : 3,8 m*/ngudi.
- Bét cdy xanh - 4,3 m*/nguoi.
- Bt giao théng : 22,1 m*/ngudi.
b) Mét 46 xay dung:
- Nha lién ké phé 1 75%.
- Nha lién ké vudn : 70%.
- Biét thu 1 50%.

* - Cong trinh thuong mai dich vu: 40%.
- Trudng mim non : 40%.
- Cong vién cay xanh : 5%.

¢) Tang cao xAy dung:



- Nha lién ké phd : 03 tang.

- Nha lién ké vuon : 03 tang.

- Biét thy 103 thng.

- Cong trinh thuong mai dich vy: 02 ting.

- Trudng mam non : 02 ting.

- Cong vién cdy xanh - 01 tang.

d) Chi tidu hé théng ha ting k§ thuat:

- Tiéu chuén cép dién : 1000 KkWh/ngudi.ndm.

- Tiéu chuén cip nude sinh hoat: 100 litVngudi/ngay dém.
- Tiéu chuén nudc thai : 100% lwong nude cip

- Chi tiu rac thai : 1kg/ngudi/ngay.

4. Quy hoach sir dung dat, phian khu chirc niing, cic chi tiéu quy
hoach kién tric:

a) Quy hoach sir dung dét:
STT|  Chirc ning si dung it h‘g’u Di?;f)ich T(%"
1 |Dité 56.710,0 | 56,7
1.1 | Nha ¢ lién ké phd LK | 192174
1.2 | Nha & lién ké vuon LV | 16.369,8
1.3 | Nha & biét thy BT | 21.122,9
2 | Pit cong trinh djch vy db thj 5.420,9 5.4
2.1 | Pt thyong mai dich vy ™ 2417,7| 24
2.2 | Pht gido duc GD 3.003,2 3,0
Pit ciy xanh - mit nuéc CX 6.138,5 6,1
Pit giao thong va HTKT 31.730,5 | 31,7
4,1 | Pét ha ting ky thujt HT 472,2 0,5
4.2 | Dét giao théng 31.258,31 31,3
Téng cong 100.000,3 | 100.0
b) Phéan khu chirc nang;:

- D4t &: C6 tdng dién tich 56.710,0m? gdm ba loai hinh & 1& nha Lién ké
phd, Lién ké vudm va Biét thy.

+ Nha ¢ Lién ké pho Téng dién tich quy hoach 19.217 Am?, tong cong
149 16, dién tich moi 16 dht tir 126 — 207,9m?, mét 40 xay dyng t5i da 75%, ting
cao x4y dung tdi da 3 ting.



+ Nha ¢ Lién ké vuon: Tong dién tich quy hoach 16.369, 8m?, tng cong

114 16, dién tich mbi 16 dat tir 138 — 301m2, mét do x4y dung t6i da 70%, tang
cao x4y dung ti da 3 thng.

+ Nha ¢ Bi€t thy: Téng dién tich quy hoach 21. 122,9m?, tbng cong 90 19,

dién thh mdi 16 dat tir 210 — 343m?, mét d6 xdy dung toi da 50%, ting cao x4y
dung t6i da 3 tang.

- Dt cong trinh dich vu db thi: ¢6 tdng dién tich 5.420,9m’,

+ CQng trinh thupng mai dich vu: ]?ién tich‘ quy hoach 2.417,7m? mat 49
xay dung t6i da 40%, tdng cao xay dyng tdi da 2 tang.

+ Truong mim non: Dién tich quy hoach 3.003,2m? mét d6 xay dung tdi
da 40%, tang cao xay dung tdi da 2 tang.

- Dé"ﬂ‘: cdy xanh cong vién: Dién tich quy hoach 6.138,5 m? maét d6 xay
dung 5%, tang cao xiy dung 1 tang.

- Pit giao thdng san béi + ha ting k§ thuat: Bao gbém dat giao thong va
cong trinh ha ting k¥ thuét, tong dién tich 31.730,3 m?. Trong d6: dét ha tang k¥
thuat 13 472,2m?, mat do xiy dung 40%, tang cao téi da 01 tang.

¢) Bang tdng hop chi tiéu kinh té k¥ thuat:

) . .. | Ky |Diéntich| . | Ting | MDXD | Hésb
1
Stt | Chirc ning sir dyng dat hidu () Solo cao (%) SDD
1 |DPité 56.710,0 | 353 64 1,9

1.1 | D4t & lién ké phé LK | 192174 | 149
LK1 240761 18
LK2 2.882,0| 22
LK3 2.740,0 | 20
LK4 28922 | 22
LKS5 2.882,0 | 22
LK6 2.807,6 | 23 75 2,3
LK7 2.606,0 | 22 75 2,3

3
3 75 2,3
3
3
3
3
3
3
3
1.2 | Dét & lién ké vurom LV 16.369,8 | 114 3 70 2,1
3
3
3
3
3
3
3
3

75 2,3
75 2,3
75 2,3
75 2,3
75 2,3

LVI | 29050 20 70 2,1
LV2 | 29050 20 70 2,1
LV3 | 46739 32 70 2,1
LV4 | 49516 37 70 2,1
LVS 9343 5 70 2,1
1.3 | DAt & biét thy BT | 21.1229| 90 50 1,5
BTl | 14389 5 50 1,5
BT2 | 32740| 13 50 1,5




, Y ’ A n
Stt | Chire niing sir dung dét lfi(éyu D";';;Ch S5 16 T;':g M(%(D 1;%;;‘)
BT3 5.470,0 | 24 3 50 1,5
BT4 54700 24 | 3 50 1,5
BTS 5470,0 | 24 3 50 1,5
2 | Ditodng trinh dich vu db thi 54209 | 2 2 40 0,8
2.1 | Pét thuong mai dich vu ™ 241771 1 2 40 0,8
2.2 | Dét gido duc GD 3.003,2| 1 2 40 0,8
Pét trrong mém non GD 30032 1 2 40 0,8
3 | Dht cily xanh 6.138,5 | 10 1 5 0,05
3.1 | Cay xanh phén tan 672,0 4 - - -
3.2 | Cay xanh tip trung CX 5.466,5 6 - - -
CX1 792,4 | 1 - - -
CcxX2 147,11 1 - - -
CX3 3179 1 - - -
CX4 3645 | 1 - . ]
CX5 3.331,51 1 - - -
CX6 5132 1 - - -
4 | Pat giao théng - HTKT 31.730,5 | 1 1 - -
4.1 | P4t ha tAng k¥ thuat HT 4722 1 1 40 0,4
42 | it giao thong 31.258,3 | - - - -
Téng chng 100.000,3

5. TS chire khong gian kién triic cinh quan — thiét ké db thi
a) T6 chirc khdng gian kién tréc canh quan:

- Cong trinh cong cong dich vy: Khu thuong mai dich vu b tri & cira ngd
tiép can du an, ngd giao hai truc chinh va tryc canh quan tao dlem nhan cho khu
quy hoach. Cac cong trinh cong cdng dich vu khac dugc bb tri tiép gidp véi cac
truc dudng chinh tao stc hut va sy hap dan cho khu 8.

- Tuén thu cac yéu cdu vé hinh thirc kién tric theo quy hoach chi tiét dugc
duyét trong qua trinh dau tu x8y dyng. Cac cong trinh xay dung phai dam bao
tinh thong nhét, hai hoa vé hinh thire kién tric, mau sic cdng trinh, cao d§ nén,
chi gidi xdy dung, chiu cao tdng ciia cbng trinh trén timg tuyén phd.

b) Thiét ké d6 thi:
- Céng trinh diém nhén theo cac hudng — tdm nhin:

+ Diém nhén cdp 1: La céng trinh thuong mai dich vy, Céng trinh Gido
duc n3m trén truc dudomg chinh di vao khu quy hoach, b& mat céng trinh nhin



thiy theo tuyén nhin dugc thiét k& nhdn manh vé tinh thAm m§ 6 y nghia vé x4c
dinh thj giac.

+ Didm nhén cép 2 1a khong gian mé tai vi tri cong vién cdy xanh cia
nhém &. |

+ Tuyén canh quan tryc dudng N3.

- Quy dinh vé khoang Ui cong trinh:

+Nha lién ké phd : khoang Ii truée >3m, khoang lui sau >2m.

+ Nha lién k& vuon: khoang It trude >3m, khoang 10i sau >2m.

+ Biét thu : khoang Iui trude >4m, khoang Iui sau >2m.

+ Céng trinh thuong mai dich vu: khoéang lui cac tuyén dudong >6m.

+ Trudong mam non: khoing i céc tuyén duong >6m; ddi voi ranh dat
>4m.

- Quy dinh vé dudng nét, hinh khéi kién tric, mau sic:

+ Dudng nét va hinh khéi kién tric cdng trinh: theo khuynh huorng hién
dai hoidc két hop voi truyen thng. Cac cong trinh phai tao dugc khong gian hai
hoa giita cac loai nha & voi nhau trong cing mot khu nha va tao dwoc sy dong
b6 hop ly trong ting ddy nha & cung loai (vé hinh thic mai, s& tang cao, khoang
lui titng ddy nha), hinh khéi don gian, tranh su dung cac ch1 tiét cAu ky. Pam
bao duge tiéu chi “cong ning - thich dung - kinh té - thdm m¥”.

+ Quy dinh vé vt lidu xdy dung: U tién sir dung vét liéu xdy dung dia
phuong, phu hop vai didu kién khi hau thd nhudng cia khu vy, phi hop véi
ving khi hdu nhiét doi .

+ Quy dinh vé mau sic trang tri mat tién nha: St dung mau séc tuoi sang,
cung téng mau hai hoa trén be mét cong trinh va ca ddy cong trinh dong nhat
Han ché ding cdc mau tb1, sim, gay cam giac kho chiu vé thi gide, nong bire vé
cam gi4c va gy tdm ly phan cam. Chi dugc st dung t&i da 3 mau déi véi tuong
bén ngoai cho mt cdng trinh nha &.

6. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit
a) Quy hoach san nén — thoat nudc mua:

- Quy hoach san nén: Giit nguyén hién trang, viéc san gat nham tao phing
v vét hitu co, tai céc vi tri xdy dung cong trinh s& tién hanh san nén cuc bd.

- Thodt nudc mua: Nuge mua trén bé mit sé duoc gom vé chc truc giao
théng chay ra cac tuyen cong chinh D400 - D1500 sau do_dugc x4 ra muong
hién hitu phia Ty Béc dy 4n va thoat vé subi Long Prrc nim phia Tay du an.
Céng thoat nuéc mua st dung cdng tron D400mm - D1500mm.

b} Quy hoach hé thong giao thong:

- Giao théng dbi ngoal Phia Tay va DPong dy 4an la duong bé tong xi
mang va dudng dét, 16 gidi 17m gdm long dudng 7m, via hé hai bén 2x5m.



- Giao thong dbi noi:
+ Puong N3 16 gioi 17m (Mit cét 1-1) gom: 1ong dudng 7m, via hé hai bén
2X5m.

+ Pudng N1, N2, N4, D2, D3, D4 16 gi¢i 12m (Mit cit 2-2) gom: long
dudng 6m, via hé hai bén 2x3m.

+ Duodng N5 ¢6 16 giéi 10m (Mit cit 3-3) gdm: long duong 6m, via he
phia dan cu 3m, via he phia ranh 1m.

¢) Quy hoach h¢ théng cp nudc:

- Tng nhu ciu cdp nudc: 400 m*/ngay.

- Ngudn cp nuéc: Léy tlr dudng bng cap nudc D500 doc Qubc 16 51.

d) Quy hoach hé thong thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

- Thoat nudc thai: 170 m*/ngay.

- Nude thai sinh hoat tir cac cong trinh duoc xur ly so bd b?lng bé tu hoai
sau d6 dan vao hé thong tuyen cong thoat nudc thai clia dy an roi dua vé tram
xir Iy nude thai tap trung cong suat 170 m*/ngay. Nudc thai sau khi xu ly dat
tiéu chuén s& dugc xa ra cong thoat nudc mua cia dy 4n va thoat ra muong hién
hiru phia Tay Béc dy 4n va thoét vé sudi Long Puc nam phia Tay du an.

- Mang luéi thoat nudc thai: Sir dung loai cbng c¢6 dudng kinh D300 +
D400.

_ V& sinh mdi trudng: Téng khdi lugng chét thai rin khoang 1,4 tan/ngay,
viéc thu gom sé& do Céng ty dich vu mdi trudng dia phuong tryc tiép thu gom xu
ly.

¢) Quy hoach hé thdng dién:

- Tdng cbng suét: 640 kW,

- Ngudn dién: Nguén clp dién cho khu quy hoach 14y tir tuyén cap 22 kV
nhanh khu 15 Long Dirc & phia bac du an.

- Tuyén cép trung thé, ha thé, cbiéu sang di ngim trong dng nhya x04n
chira cap. Tai via hé dat cac ti phan phoi ha ép cap dién cho cac cOng trinh trong
dy an.

g) Quy hoach hé théng théng tin lién lac:

- Téng s6 may thué bao du kién: 405 sé;

- Ngudn thong tin lién lac duge ghép néi vio mang vién thong chung cia
khu vue.

- Céc tuyén cap quang va cap d(f)ng sé& dugc di pgém dén chén cac cong
trinh thdng qua céc tuyén éng nhya xoén. X4y dung dong bd hé thong cong, bé
cap voi hé théng ha tang khac

h) Panh gia tac dong moi trudng




Thuc hién cc bién phap giam thidu tac déng xéu, phong ngira va img phd
sy ¢b méi truorng X4y dung cac cdng trinh xir ly méi truémg va thue hién cong
téc giam sat méi trudng. Chu dy 4n ¢6 trach nhiém cung cép toan b kinh ph1
cho cac hoat dc;ng nay; tudn thu ding, day da luat phap trong linh vgc mdi
truong, tudn thu cdc tiéu chuén va quy chuan Viét Nam vé mdi trudng, dic biét
d6i v&i cac ngudn thai phét sinh tir hoat dong ca du én.

i) Quy hoach hé théng cdy xanh

- H¢ thong cdy xanh tham c6 phai dugc thiét ké véi céc loai cdy phu hop
diéu kién thd nhudng dja phwong, c6 mau sic dep tao canh quan chung, thén cay
c0 tan rong tao bong mat, it gay dd, khéng ¢ gax ddc, mui huong khong thu hat
c6n tring va.anh hudng dén stc khoe con ngudi.

- Cay xanh dugec t& chirc theo 02 loai hinh co ban:

+ Khu hoa vién ciy xanh tdp trung tai 16i gifra du an phuc vu nghi ngoi,
giai tri, thé thao cai tao vi tiéu khi hau khu vuc.

+ Cay xanh bd tri doc theo hé théng dudng giao théng ndi khu cé tac
dung cai tao vi tiéu khi hau, tao canh quan.

7. Quy dinh quan ly theo quy hoach

Ban hanh kém theo Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu dén cur theo quy hoach tai x4 Long Ptc do Cong ty TNHH
Long Puc Urban Land 1am chu dau tu .

8. T6 chire thye hién, nguon von thye hién
- Chi1 ddu tw: Cong ty TNHH Long Pirc Urban Land.

- Ngudn von thuc hién dy an: Von chu s& hiru va cdc ngudn von hgp phap
khac.

- Tién d6 thuc hién: Dy kién 13 khoang 05 nam (ké tir thang 9/2016 —
9/2020).

Piéu 2. Trén co s& quy hoach dugc duyédt Cong ty TNHH Long DBic
Urban Land c¢6 trach nhiém phdi hop cing UBND huyén Long Thanh, UBND
x& Long Puc thyc hién:

1. Céng b6 cong khai cho nhan dén va céc don vi kinh té x3 hoi c6 lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thyc hién theo quy
hoach d& phé duyét.

2. Té chire lap, trinh thdm dinh va phé duyét hd so Nhiém vu cim méc
gi0i theo quy dinh. Ph01 hop v61 UBND huyen Long Thanh, UBND x& Long
Prrc t6 chie trién khai cam cac mée 16 gidi theo ndi dung quy hoach ra thyc dia,
quén ly xay dung theo ding ndi dung hé so da duoc duyét. HS so cim méc gidi
truge khi phé duyét phai duge S¢ Xay dung chap thudn dam bao tuén thu ding

quy hoach chi tiét dugc duyét va phu hop véi hé théng ha ting k¥ thuit ngoai
hang rao.



3. Cén ctr vao quy hoach duoc duyét, chu dau tu thyc hién 18p cac tha tuc
tiép theo trinh cip co thAm quyén phé duyét trude khi to chuc thi cong cac hang
muc ¢ong trinh ha tAng k¥ thujt theo quy hoach, viéc dau tu xay dung cac hang
muc theo quy dinh hién hanh.

4, Trong qué trinh 1ap dy 4n dau tu céc cong trinh ha tang k¥ thuat can
lién hé v&i cdc chuyén nganh: Giao thong, cép nuée, cap dién, buu chinh vién
thong, cong an phong chay chita chay,... dé xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat
phti hop vdi hé thong d4u ndi ha tng chung tai khu vyec.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc céc S&: Xay dung, Ké
hoach va Pau tr, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Giao thong Vén tai,
Céng Thuong, Thong tin va Truyén théng, Cht tich UBND huyén Long Thanh,
Chu tich UBND x4 Long Puc, Lanh dao Coéng ty TNHH Long DPuc Urban Land,
Thu trudng cac don vi va céc cd nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.
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