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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
36:4;)/{ g /QD-UBND Déng Nai, ngay ;4 thang 11 ndam 2017
QUYET PINH

Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Cum cong nghi¢p Long Phwéc 1, xd Long Phudrc, huyén Long Thanh
(Quy mé: 74,9947ha do Céng ty Cé phdn Sonadezi Long Thanh lam chu dau tw)

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cin cit Luat Té chitc chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;
Can cr Luat X4y dung ngay 18/6/2014;

Can c Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/ 2015 ctia Chinh phi ban
hanh quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé Quy hoach xay dung;

Xét d& nghi ctia Giam dbc S¢ Xay dung tai T& trinh s& 334/TTr-SXD ngay
01/11/2017,
QUYLT PINH:

Pidu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum cng nghiép
Long Phudc 1, tai x3 Long Phudc, huyén Long Thanh véi céc ndi dung chinh
nhu sau:

1. Vi tri, quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

a) Vi tri: Thudc dia ban xa Long Phudc, huyén Long Thanh, c6 ranh giéi
gid1 han nhu sau:

- Phia Tay Béc - Giap dt cum cang Long Phudc.
- Phia Pong Béc - Giap dét trong ciy lau nam va dudng Long Phudc
- Phude Thai du kién.

- Phia Nam, Tay Nam : Giap dat rimg phong hd.

- Phia Bong Nam - Giap dét tréng cay 1au nam.
b) Quy md, ty 1€ 1ap quy hoach:

- Quy md dién tich : Khoang 74,9947ha.

- Ty 1€ 1ap quy hoach  : 1/500.

2. Tinh chit, muc tiéu nghién ciru 13p quy hoach
a) Tinh chét:




[.a cum cong nghiép tap tming droc dan tr xdy dumg méi, thu hit du tr cac
nganh cOng nghiép sach, it gdy 6 nhiém, sir dung it nudc voi quy md trung binh,
cac loai hinh cong nghiép duoc xac dinh trong cum cong nghiép phu hop vai dmh
huo'ng thu hitt d4u tr vao cum cong nghiép cua tinh. Pam bao cac didu kién két nbi
vé hé thong ha ting k¥ thuat, vé sinh méi trudng hoan chinh dbng bé.

b) Muc tiéu:

- Cu thé héa quy hoach phat trlen nganh cong nghiép trén dja ban tinh Péng
Nai, quy hoach tong thé phat trién kinh t& x4 héi huyén Long Thanh va quy
hoach x4y dyng néng thoén mdi xa Long Phudée.

- Quy hoach phén khu chirc nang st dung dat, khéng gian kién tric canh
quan, dép img cac yéu ciu vé quan 1y va thu hiat dau tu.

- Tao co s cho wec kéu g01 dau tu cac hang muc trong cum cong nghlep,
Tao dong luc phat trién kinh té - x hoi trén dia ban huyén, giai quyét nhu cu
viéc 1am cho nguoi lao ddng cua dia phuong.

- Tao co so phap Iy cho cong tac quan 1y va dau tr xdy dung céc cong trinh
trén pham vi dit quy hoach.

3. Cac chi tiéu kinh té ky thuat:

a) Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat: Thuc hién theo quy chuan, quy pham Viét
Nam hi¢n hanh va cac quy pham xay dung ¢6 lién quan:

- Tiéu chuan cip nuéc:
+ Khu nha may : 30 m’/ha/ngay dém;
+ Khu diéu hanh, dich vy : 20 m*ha/ngay dém,;
+ Khu ddu méi ha tng ky thust  : 20 m¥ha/ngay dém;
+ Nudc tuéi cdy xanh va giao thong: 10 m*ha/ngdy dém;

- Tiéu chuan cap dién:

+ Khu nha may : 250 KWhha;
+ Khu diéu hanh, dich vy : 400 KWrha;
+ Khu dau médi ha tAng k¥ thuat  : 150 KW/ha;
+ Chiéu sang cong cong : 10 KW/ha.

- Tiéu chuén théng tin lién lac:
+ Khu nha may : 10 may/ha;
+ Khu diéu hanh, dich vu : 20 may/ha.

- Tiéu chuin thoat nudc: 80 % lugng nuée cap.

- Tidu chudn rac thai: 0,5 tAn/ha/ngay.



b) Cac chi tiéu quan ly xdy dung;:

- D61 véi cac 16 dét xay dung nha may, xi nghiép: Méat 46 xay dung 50 -
60% tuy theo dién tich 16 dat va chiéu cao x4y dyng cong trinh, phu hep theo
quy chuian QCVN: 01/2008/BXD.

- Dbi véi khu trung tam diéu hanh - dich vu, khu cong trinh dau méi ha ting
k¥ thuat:

ne an Tang A
Chirc ning Mat ?9 XD 20 Chiéu
(o) (ting) | ©*° (m)
+ Khu trung tdm diéu hanh - dich vy 30 - 40 02-06| 08-35
t 1:Lughu cong trinh dau moi ha tang ky 30 - 40 01 - 02 <20

- T¥ 12 cay xanh trong timg 16 dét xay dung nha may dat > 20 %.

- Chi gidi xay dung tiép giap cdc dudng giao thong va tht ca cac ranh con
lai cia timg 16 dat xay dung nha may; khu diéu hanh, dich vu; khu cong trinh ha
tang k¥ thuat toi thieu 06m.

4. Quy hoach sir dung dit, phin khu chirc niing, t§ chirc kién tric cinh
quan va thiét ké a6 thi:

a) Quy hoach su dung dét:
. ok Dién tich Ty 1§
Stt Loai dat (mz) (%)
1 | DAt cong nghiép, kho tang 490.525 65,4
2 | Pt khu trung tdm diéu hanh - dich vu 38.620 5,1
3 | Dt cong trinh dAu mdi ha ting k¥ thuét 14.975 2,0
4 | Pét cay xanh 96.219 12,8
5 | Dt giao théng 109.608 14,6
Tong 749.947 100,0
b) Phan khu chirc nang:

- P4t cong nghiép kho tang: Trai déu trén toan khu quy hoach, dugc chia
lam 05 khu, phan dinh boi cac dudng giao thong noi bo, voi dién tich khoang
490.525m’”.

_ Dét khu trung tam didu hanh - dich vu: Pugc bo tri tai cira ngd phia Bic
' cum cong nghiép, vdi dién tich khoang 38_.620m2, goém: khu hanh chinh diéu
hanh (khoang 6.400 m®); khu dich vu (khoang 9.102 m?); khu nha & céng nhan
(khoang 23.118 m®).



- P4t cong trinh dau méi ha tang k¥ thuat: Duoc bd tri tai khu vuc phia Tay
cum cdng nghiép, véi dién tich khoang 14.975m’, gom cac hang muc: tram cip
nude; khu xir Iy nude thai; bii trung chuyén chét thai ran.

- Dét cay xanh: Dién tich khoang 96.219m?, gbém hé théng cong vién cay
xanh tap trung; hé théng cly xanh doc céc tuyén duong va bao quanh cum cong
nghiép.

- Dt giao thong: Dién tich khoang 109.608 m>.
¢) Cac chi tiéu kinh t& k¥ thuat cho timg 6 chirc ning:

e . Dién tich | Matdo | Tang cao xiy
STT| Ky hiéu Chire ning (mz) XD (%) dung
£, . (Theo bang 2.4 cla
1 | Dat cong nghi¢p 478.077 QCXDVN 01: 2008/BXD)
CNI1 | Pit xiy dung nha may 90.000 | 50-60 |
PR T ~«n | Téng cao xay
CN2 D:—.?t xay dung nha may 171.075 | 50-—60 dung cong trinh
CN3 | Dat xdy dung nha may 140.791 | 50-60 | tuy thudc vao
CN4 | Dt xay dung nha may 76211 50—60 | Ycucausan
- - Xuat va <45m
KT bit kho tang bén bai 12.448 <5
Dit khu trung tim diu hanh - dich
2 | va (DV) 11.070 | 30-50 02 -06
DH Khu hanh chinh diéu hanh 6.400 | 30-40 02 - 06
DV Khu dich vu 9.102 <50 02 -06
CC Khu nha & c¢ong nhén 23.118 | <50 02 -06
Dit cong trinh diu méi ha tang ky N
3 thudt (HT) 14.975| 30-40 01-02
4 | Dt cay xanh 96.219

d) Té chic khéng gian kién tric canh quan:

- Quy hoach cum céng nghiép két ndi hop ly v6i cac khu vue 14n cén tao
thanh mot thé ddng nhét.

- Khéng gian khu nha may san xuét mang tinh hién dai, hidu qua kinh té
cao va tiét kiém dién tich dat.

- Khéng gian khu trung tam diéu hanh dich vu xdy dyng tap trung, két hop
cac vudn cdy xanh, sin thé thao, blen hudng dan, quang cdo,... va cac cong
trinh dich vu phu trg ddm bao cung cip nha & va cic dich vu thlet yéu cho cong
nhan.

- H¢ théng cay xanh c6 su két ndi tir khubn vién nha may, khu trung tim

diéu hanh dich vu dén hé thdng ciy xanh doc dudng, cac khu cdng vién va cac
khu xung quanh cum ¢éng nghiép.



5. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

a) Hé thong giao thong:

* Giao thong dbi ngoai:

- Pudong Long Phudc - Phude Thai ¢ 16 gidi 45m (mat cit 1- 1) Mit

duong l6m, dal phan cach gifra 9m, mét ducmg song hanh 7m, via hé vé phia
Dong Béc tuyén dudng 8m, via hé tiép gidp dét cong nghiép Sm.

* Giao thong ddi noi:

- Pudng chinh N1 ¢6 16 gidi 24,5m (mit cét 4-4): Mat dudng 10,5m, via he
7m x 2 bén.

- Puong nhanh N2, N3 ¢6 1§ gidi 25m (mit cat 2-2): Mt duong 11m, via
hé 7m x 2 bén.

- Puong N4 ¢6 16 gidi 20m (mat cat 3-3): Mit dudng 8m, via hé tiép giap
cdy xanh cach ly 5Sm, via he tiép giap dét cong nghiép 7m.

b) San nén va thoat nudc mua:

- San nén: Khop ndi cao d§ voi cac dy 4n lan cén, dam bao thoat nuoc
chung cho toan khu vuc, tranh ngép Gng cuc bd. Giai phap san nén cha yéu la
dao, dip cuc bd trong khu quy hoach va bam theo dia hinh ty nhién. Cbt cao do
khéng ché san lap théap nhét & cao d6 +2,5m va cao nhét & cao dd +5,75m.

- Hé théng thoat nudc mua: Dugc thiét ké tach riéng vdi hé thong thoat
nudc thai. Huorng thoat nuoc chinh tr Pong sang Tay va tu Bic xudng Nam
duogc thlet ké theo nguyen tic tu chay, khai thac tdi da do doc dia hinh, d§ déc
san nén, chay gom vé hé théng céng chay doc ranh phia Nam va Tay Nam khu
quy hoach sau do6 thoat qua 05 cira xara hé théng kénh rach hién hin.

¢) Hé théng cap nudéc:

- Ngubén nudc: Ly tir hé théng cip nuéc Hd Ciu Méi cong suat 90.000
m’/ng.d cap cho du an.

_ Tdng nhu cu dung nudc: 3.100 m’/ngay.

- Mang luoi cap nudc: Thiét ke mang Iudi dudng 6 éng cap nudc dang mach
vong khép kin dam bao kha nang cép nudc day du cho nhu cdu dung nudc san
xudt, sinh hoat va chita chay khi can thiét.

- Chu dau tu lién hé truc tiép véi cac co quan chuyén nganh cAp nuée dé
thoéa thudn vi tri dau ndi va céac chi tiéu k¥ thuét.

d) Thoat nude thai va vé sinh méi truong:
- Luong nudc thai tinh toan bang 80% lugng nudc cap.

- Hé thong thoat nudc thai thiét ké tach riéng voi hé théng thoat nudc mua,
dugc thiét k& van hanh trén nguyén tic tu chay. Nudc thai sau khi duge xir ly
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cuc bd tai cac nha may dat giéi han tiép nhan cua tram x1r ly, dugc thu gom b:‘?lng
hé thong cong kin dat trén via hé doc theo dudng giao thong va din vé tram xir
ly nudc thai & phia Tay Nam khu quy hoach. Chat lugng nuéc thai sau xu ly
phai dam bao cac chi tiéu kiém soat 6 nhiém theo QCVN 14:2008/BTNMT,
QCVN40:2011/BTNMT-QCKTQG vé nudc tha cong nghiép.

- Cht ddu tur lién hé true tidp vi cac co quan chuyén nganh thodt nudc dé
théa thuan vi tri dAu ndi va cac chi tidu ky thuat.

- Xir Iy chat thai: Chét thai dvoc thu gom tap trung dén bai tip két rac thai
trung chuyén tai phia Tay Nam cum céng nghiép; phén loai sau d6 dira vé khu
XU 1y rac thai cdng nghiép theo ding quy hoach cua tinh.

e) Hé théng cip dién:

- Téng nhu cau ding dién khoang: 6.332kVA.

- Nguén dién: Ludi dién hién hiru 3 Pha 4 day luédi 22kV nam doc trén
dudng Quoc 16 51 tur thi tran Long Thanh di Viing Tau, tuyén hién him 22kV
479 dau nodi tram bién ap trung gian 110kV Go Dau.

- Chu déu tu hen hé truc tiép véi co quan nganh dién dé thoa thuan phuong
an bd tri, vi tri déu ndi va cac chi tiu k¥ thuat.

g) Hé thong thong tin lién lac:
- Nguén: Puge ghép néi vao mang vidn thdng hién 6 tai khu vue.
- Téng s6 thué bao toan bo cum cong nghiép: Khoang 599 thué bao.

- Hé théng cap di ngam doc truc dudng va din dén cac hdp cap ciia cac khu
vuc.

- Xdy dung 01 tram thu phat song di dong (BTS) phuc vu nhu ciu théng tin
di dong trong cum cdng nghiép.

- Chii déu tu llen hé truc tiép véi co quan nganh buu chinh vién thong dé
théa thudn vi tri ddu nbi va cac chi tiéu k¥ thuat.

6. Panh gia mdi triwrong chién Iwge

Trén co s& danh gié tac dong mdi trudong, Chu du tu c6 trach nhlem t6
chuc cac bién phap khéng ché 6 nhiém méi truong: khong khi, ngudn nude,

tiéng On,... trong qua trinh giai phéng mit bing, thi cong xay dung va dua du an
vao hoat dong.

7. Cac cong trinh wu tién dau tw

- Hé théng ha ting k¥ thudt, tram Xt 1y nudc thai, trung tam dich vu diéu
hanh va cac khu cong vién cay xanh.



8. Quy dinh quan Iy theo @6 an

Ban hanh kém theo quy dinh cu thé viéc quan ly dau tu xdy dung trong
pham vi d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 cum cdng nghiép Long
Phudc 1 tai x8 Long Phudc, huyén Long Thanh.

9. T$ chirc thyre hién, ngudn von thire hién

- Chu déu tu: Céng ty Cb phan Sonadezi Long Thanh.

- Ngubn vén thuc hién: Vén chi s8 him

- Tién @6 thuc hién: Tong thoi gian du kién khoang 02 niam (2017 - 2018).

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hidu lyuc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S&: Xay dung, Ké
hoach va Piu tu, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh, Giao théng Van tai,
Cong Thuong, Théng tin va Truyén théng, Cha tich UBND huyen Long Thanh,
Chu tich UBND x3a Long Phudc, Giam dbc Cong ty c¢b phan Sonadezi Long

Thanh, Th trudng cac don vi va cac ca nhan cé li€n quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; >

 Chil tich, cac Phé Chis tich UBND tink; KT. CHU TICH

- Chéanh, Phé Vian phong (CNN); PHO CHU TICH

- Lwu: VT, CNN.




