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QUYETDINH
DuyQt quy hoSch chi ti5t xAy dqng ti le U500

Cgm c6ng nghiQp Long Phudc 1, xi Long Phufc, huyQn Long Thnnh
(fuy m6: 74,9947ha do C6ng ty C6 phdn Sonadezi Long Thdnh ldm chfi ddu tu)

UY BAN NHAN DAN
TiNHEONGNAI

UY SAN NHAN OAN TiMTDONG NAI

Cdn cu Luat T6 chtc chinh quy€n dla phuong ngiry 191612015

Cdn cri Luflt Xdy dpg ngdY 181612o14;

Cdn cir Nghi dinh sO ++lZOtSnqD-CP ngdy 06/51 2015 cria Chinh phri ban

hanh quy dinh chi ti6t mQt s6 nQi dung v€ quy hoqch xdy dung;

Xdt dC nghi cria GiSm d6c Sd Xdy dr,mg t4i Td trinh sO l:+lttr-SXD ngdy

0u1v20t7,

QUYfTDfNH:

Didu 1. DuyQt quy ho4ch chi titit xdy dung ty le 1/500 Cgm c6ng nghiQp

Long Phudc 1, t4i xd Long Phu6c, huyQn Long Thanh v6i c6c nQi dung chinh

nhu sau:

1. Vi tri, quy m6, ti tQ tip quY hoSch

a) Vi tri: Thu0c dia ban xE Long Phu6c, huyQn Long Thdnh, c6 ranh gi6i

si6i han nhu sau:

- Phia TAy Bdc

- Phia D6ng B6c

- Phia Nam, Tdy Nam

- Phia D0ngNam

: Gi6p ddt cum cdng Long Phudc.

: Gi6p d6t trdng cdy ldu ndm vd <tudng Long Phu6c

- Phu6c Th6i du ki€n.
,i. ,

: ulap oat nmg pnong no.

: Gi6p ddt tr6ng cdy l6u nim.

b) Quy m0, tj'lQ lip quy ho4ch:

- Quy m0 diQn tich : Kho6ng 74,9947ha.

- Tl lq l$p quy ho4ch : l/500.

2. Tinh chdt, mgc tiOu nghiOn crlu lip quy ho4ch

a) Tinh chAt:
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T,i cr.rm c6ng nghidp t6p tnrng drrqrc rl6u trr xAy drmg moi, thu hrit dAu tu c6c
nganh c6ng nghi€p sach, it gAy 6 nhi6m, sri dqng it nu6c v6i quy m6 trung binh,
cric loai hinh c6ng nghi€p dugc x6c dinh trong cum c6ng nghiQp phi hqp vqi dinh
hu6ng thu htt ddu tu vdo cgm c6ng nghi0p cua tinh. D6m b6o cac al€u tign tiit nOl
vC hC thOng h4 tu"g ky thu4t, vO sinh m6i trudng hoan chinh ttong bq.

b) Msc ti6u:

- CU th6 h6a quy hoach ph6t tri6n ngdnh cong nghidp tr€n dia bdn tinh D6ng
Nai, quy ho4ch t6ng th,5 ph6t tri6n kinh t€ xa hQi huy€n Long Thdnh vd quy
ho4ch xdy dpg nOng th6n mdi xi Long Phu6c.

- Quy ho4ch phdn khu chric ndng st dr,rng d6t, kh6ng gian kitin truc c6nh
quan, drip img c6c ydu cdu v€ quan If vd thu hrit dAu tu.

- Tao co sd cho vi€c k€u ggi rlAu tu c6c hang mqc trong cum c6ng nghiQp;
T4o d6ng luc ph6t tri€n kinh t6 - x6 hdi tr€n dia ban huyQn, gi6i quyi5t ,,t u cau
vi€c ldm cho nguoi lao dQng cira dia phuong.

- Tao co sd phrip l;i cho c6ng tric quan l! vd dAu tu xdy drmg c6c c6ng trinh
tr€n ph4m vi dAt quy ho4ch.

3. Cic chi ti6u kinh t5 tiy tnu6t:

a) Cric chi ti€u kinh tr5 ky thuat: ThUc hi€n theo quy chuAn, quy pfum Vigt
Nam hiQn hanh vi c6c quy ph4m x6y dgg c6 li6n quan:

- Ti€u chu6n c6p nudc:

+ Khu nhir m6y : 30 m3/ha/ngdy d€m;

+ Khu di€u hrinh, dich vu : 20 m3/ha/ngdy ddm;

+ Khu ddu m6i hg tang ky thuat : 20 m3/halngdy d€m;

+ Nudc tu6i cdy xanh vd giao thdng: I 0 m3/ha/ngdy d€m;

- Ti6u chuAn c6p tli€n:

+ Khu nhd m6y : 250 KWha;
+ Khu di€u hdnh, dich vu : 400 KWha;
+KhutlAum6ih4tdngkythuat : l50KWha;;
+ Chi6u sring cOng c6ng : 10 KWha.

,i
- Ti€u chudn thone tin li6n lac:

+ rhu nhd m6i : t0 m6y/ha;

+ Khu di€u hdnh, dich vu :20 mdylha.

- Ti6u chu6n tho6t nuoc: 80 % luqng nudc c6p.

- Ti€u chudn r6c th6i: 0,5 t5rVha/ngdy.



b) C6c chi ti6u quan lf xAy dmg:

- OOi vOi c6c 16 d6t xdy dpg nhi m6y, xi nghiQp: Mat d0 xdy dpg 50 -

60% tiry theo diQn tich lO d6t vd chidu cao x6y dpg cOng trinh, phir hqp theo

quy chuAn QC\rN: 01/2008/BXD.

- Oiii vOi khu trung t6m di€u hdnh - dich vg, khu c6ng trinh <l6u mOi h4 tAng

k] thuit:

Chric ning
Mat doxD

(%)

TAng
cao

(tine)

Chidu
cao (m)

+ Khu trung tdm di€u hdnh - dich vtl 30-40 02-06 08-35

+ Khu cOng trinh diu m,ii ha tAng k!
thuit

30-40 0r-02 <20

- Tf lQ c6y xanh trong timg l0 d6t xay dwg nhd m6y dat> 20%o'

_ chi gi6i x6y dr,mg ti6p gi6p c6c dudrng giao th6ng vd t6t c6 c6c ranh cdn

lai cna nmg 16 dat x6y dpg nhd m6y; khu di€u hanh, dich vu; khu c6ng trinh ha

tAng k! thuat t5i thi€u 06m.

4. Quy hoSch sfr dgng d6t, phin khu chfc ning, t6 chfc ki6n trric cinh
quan vh thi6t k6 it6 thl:

a) Quy ho4ch sir dsng d6t:

stt LoSi tIAt
DiQn tich

(m")
ri te
(o/o\

I D6t cOng nghiQp, kho tdng 490.525 65,4

2 b6t tnu t-ng t6m di6u hdnh - dlch vu 38.620 5,1

J ffi.0"g ttittt CAu mOi ha ting ky thuat 14.975 2,0

4 D6t c6y xanh 96.219 12,8

5 D5t giao th6ng

T6ng

r09.608 14,6

749.947 100,0

b) Phdn khu chirc n6ng:

- D6t c6ng nghigp kho timg: Tr6i dOu trdn todn khu quy hoqch' dugc chia

ldm 05 khu, phan dinh bdi c6c dudng giao th0ng nQi bQ, voi diQn tich kho6ng

49Q.525m2.

- D6t khu trung tdm didu hanh - dich vu: Dugc b6 tri t4i cira ngd phia Bic
, cum c6nq. nehiop, voi diQn tich kho6ng 38.620m2, gdm: khu hdnh chinh didu

fra"tr frutiatri o.+oo .'); khu dlch vu Ghoang 9'102 m2); khu nhir d cOng nh6n

(kho6ng 23.118 m').
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- D6t cOng trinh dAu mOi tr4 tAng ki thu4t: Dugc bO tri tqi khu vuc phia T6y
cum c0ng nghi€p, voi di€n tich khoing 14.975m2, gdm c6c hang muc: tr4m c6p
nudc; khu xt lj nu6c th6i; bii trung chuyOn ch6t th6i rin.

- D6t cAy xanh: DiQn tich kho6ng 96.219m2, gOm hQ th6ng cOng vi€n ciy
xanh tgp trung; hQ th6ng cAy xanh doc c6c tuy€n dudng vir bao quanh cum c6ng
nghi€p.

- D6t giao th6ng: DiQn tich kho6ng 109.608 m2.

c) Cdrc chi ti€u kinh ti5 ky thuat cho tirng 6 chirc ndng:

STT Kf hiQu Chf'c ning DiQn tich
(m-)

MAt d0
XD (%)

Ting cao x6y
dlrng

1 DAt c6ng nghi€p 478.077
(Theo b6ng 2.4 cria

QC)OVNI0l: 2008/BXD)
CNI Ddt xAy dung nhd m6y 90.000 50-60

Tdng cao xAy
u$no nA-- +.i-1'

CN2 Dat xay drmg nhi mriy 171.07s 50-60
CN3 DAt xdy drmg nhd mriy 140.791 50-60

et '16 vvl6 uuu

Oy thulc vdo
y€u cdu sin

xudt vir < 45m
CN4 DAt xAy dllng nhd mfy 76.2tr 50-60
KT Ddt kho tane b€n bdi t2.448 55

z
DAt khu trung tAm di€u hanh - dich
yu (DV) I 1.070 30-50 02-06

DH Khu hanh chinh tli€u hanh 6.400 30-40 02-06
DV Khu dich vu 9.t02 <50 02-06
cc Khu nhd d cdng nhin 23.1l8 <50 02-06

J
Ddt cdng trinh <l6u m6i ha tdng kj
thuit (HT) t4.975 30-40 0l-02

4 D6t cAy xanh 96.2r9

d) T6 chuc khdng gian ki6n truc cirnh quan:

- Quy h9a9h cum cOng nghi€p kait nOi trqp lj v6i c6c khu vuc l6n c6n tao
thanh mOt th€ tl6ng nh6t.

- Klr6ng gian khu nhd. mriy s6n xu6t mang tinh hi€n d4i, hi€u qu6 kinh ti5
cao vd ti6t ki€m di6n tich d6t.

- Kh6ng gian khu trung tam di€u hanh dich vu x6y dpg t{p trung, ki5t hqp
ciic vudn c6y xanh, sAn th€ thao, bi€n huong ddn, qu6ng c6o_.. vir c6c c6ng
trinh dlch vu phu tro dam bao cung c6p nhd d vd ciic dich vg thiet yr5u cho c6ng
nhan.

. - He th6ng cdy xanh c6- su ktlt n6i tu khu6n vi€n nhd mriy, khu trung t6m
didu hdnh dich vu d6n h9 th6ng cdy xanh doc dudng, c6c khu c6ng vi6n vd cric

4

khu xung quanh cqm c6ng nghi€p.



5.Quy hoSch hQ th5ng h4 ting ki thuit:

a) HQ th6ng giao th6ng:

* Giao th0ng d6i ngo4i:

- Dudng Long Phu6c - Phudc Thrii c6 lQ gi6i 45m (mat cit l-l) M6t

dudng 16m, dni phAn c6ch gifia 9m, m{t dudng song hanh 7m, via hd v6 phia

OOng eac tuytin dudng 8m, via hd ti6p gi6p dit cdng nghiQp 5-.
* Giao thdng eOi nEi:

- Eudng chinh Nl c6 lQ gioi 24,5m (mqt 
"6t 

+-+1: Mdt <tudng 10,5m, via hd

7m x 2 b6n.

- Dudng nh6nh N2, N3 c6 lQ gi6i 25m (m[t cit 2-2):Mlt duong 1lm, via

hdTmx2b€n.

- Dudng N4 c6 l0 gi6i 20m (mat 96t 3-3): Mat dudng 8m, via hd tii5p gi6p

cdy xanh c6ch ly 5m, via hd ti€p gi6p d6t cOng nghiQp 7m'

b) San na,n vir tho6t nudc mua:

- San ndn: Khop ni5i cao dO vdi c6c dU an len cQn, dim b6o tho6t nu6c

chung cho todn khu vr,rc, trrinh ngip irng cgc bQ' Giii ph6p tan ttdn chir yi5u ld

Ai., Aap cqc bQ trong i.ft, q,ry hoqch vd b6m theo diahinh tU nhien. Ci5t cao d0 ,D
kr,ong 

"n6 
,un i6p tndp nhAid cao d0 +2,5m vd cao nh6t d cao dQ +5'75m' \'

1_.\,.

_ HQ th6ng tho6t nu6c mua: Dugc thi6t ki5 t6ch ri€ng v6i h9 th6ng tho6t 
:+,,

nu6c thai. Huong thorlt nu6c chinh tir D6ng sang Tdy vd tir B6c xu6ng Nam ''.T,

duqc thiCt k6 the; nguy6n tic tu chiy, khai th6c t6i da dq di5c dla hinh, dd d6c ) '

san ndn, ch6y gom 
"C 

tti'*fte"g 
"irg'"huy 

an" ranh phia Nam vir T6y Nam khu -'/
quy ho4ch sau d6 tho6t qua 05 cria xi ra hQ th6ng k€nh r4ch hiQn hftu'

c) Hq th6ng cdp nudc:

- NguOn nudc: L6y tn hQ th6ng c6p nu6c ffO CAu Moi c0ng suAt qO'OOO

m3/ng.d c6p cho dg 6n.

- TOng nhu cdu ding nu6c: 3.100 m'/ngdy'

- Mang lu6i c6p nudc: Thi6t kri. mpng luoi duong Ottg c5p nu6c d4ng-mqch

vdng khjp Li,, da* bao kh6 n6ng.c6p nu6c dAy dt cho nhu cdu ding nu6c s6n

xu6t, tinh ho4t vir chira ch6y khi cdn thi6t.

- chir ddu tu li€n hQ truc tii5p v6i c6c co quan chuy€n ngdnh cap nu6c d6

th6a thuQn v! tri dAu tt5i ui, 
"6c 

chi ti€u k! thuqt'

d) Tho6t nudc thrii vir vQ sinh mdi trudng:

- Lugng nu6c th6i tinh to6n bdng 80% lugng nu6c cdp'

- Hg th6ng thodLt nudc thai thirit tcii tactr ri6ng v6i hQ th6ng tho6t nu6c mua,

duqc thii5t te van hanh tr6n nguy6n tdc tq ch6y. Nuoc thii sau khi du-o. c xir lf



cqc b0 tai c6c nhir mriy dgt gi6i han ti6p nhin cia t4m xir lyf, dugc thu gom bdng

hQ th6ng cdng kin il[t tr€n via hd dgc theo dudng giao th6ng vi dAn v€ tram x[r
llf nuoc th6i 0 phia TAy Nam khu quy hoqch. ChAt luong nuoc th6i sau xir llf
phii dim b6o cric chi ti6u ki6m so6t 6 nhi6m theo QCVN I4:2008/BTNMT,

QCVN4O:2011/BTNMT-QCKTQG v€ nudc thii c6ng nghiQp.

- Chn ddu tu li€n hQ truc ti6p vdi c6c co quan chuy6n nganh tho6t nu6c d6

th6a thu6n vi tri tt6u n6i vir cric chi ti€u k! thu4t.

- Xt l)? ch6t thai: ChAt thai tluoc thu gom tqp trung tt6n bai tip kt5t r6c thai
:

trung chuy€n t4i phia TAy Nam cgm c6ng nghiCp; phAn loai sau d6 dua v6 khu
xit lf r6c th6i c6ng nghi€p theo dung quy ho4ch cta tinh.

.--^.,i i -.^e) He tnong cap ol9n:

- TOng nhu cdu dirng rliQn khoang: 6.332kVA.

- Ngu6n dign: Lu6i tli6n hi€n hfru 3 Pha 4 dAy ludi 22kV nim doc tr€n
ttudng QuOc l0 5l tt thi trSn Long Thanh di Vfing Tdu, tuy6n hi0n hiru 22kV
479 ddu n6i tr4m bi6n 6p trung gian l l0kV Gd D6u.

- Chn dAu tu li€n hQ tr.uc tiiSp voi co quan nganh di6n ae tnOa thudn phuong
, I A . . , -^ t.
,rn b0 tri, vi tri ddu noi vd c6c chi ti€u ki thuit.

g) HC thOng th6ng tin li€n l4c:

- Ngudn: Duqc ghdp n6i uAo mang vi6n thdng hiQn c6 tai khu vuc.

- T,5ng s6 thu€ bao toan bO cgm cdng nghiQp: Khoang 599 thu6 bao.

- HQ thting crlp di ngAm dgc tn;c dudng vd Oan atin cric hQp c6p cria c6c khu
vuc.

- XAy dpg 01 tr3m thu phrit s6ng di dQng (BTS) phuc vU nhu cdu th0ng tin
di dQng trong cum c6ng nghiQp.

- Chri ddu tu li€n hQ tryc ti€p v6i co quan ngdnh btru chinh vi6n thOng d€
. . ,,. i.thoa thu6n vi tri ddu n6i vd c6c chi ti6u k! thuat.

6. Drinh gi6 m6i truirng chi6n lugc

Tr0n co sd d6nh giir titc d6ng m6i trudng, Cht il6u tu c6 tr6ch nhiQm t6
r , ,a r I ^ , .i :cnuc cac Dlen pnap Krong cne o nhlem mol truong: khong khi, nguon nuoc,

ti€ng 6n,... trong qu6 trinh gidi ph6ng mdt bing, thi c6ng x6y drmg vri dua dfr 6n
vdo hoat dQng.

7. C6c c6ng trinh uu ti6n tIAu tu
- HO th6ng hp tdng kl thuat, tr4m xir lf nuoc thdi, trung rim dich vu didu

hdnh vd c6c khu c6ng vi6n cdy xanh.



8.Quy tlinh quin lf theo tlii 6n

Ban hrirnh kdm theo quy dinh cq th6 viQc qudn ly diu tu x6y dlmg trong
' . -:ph4m vi d6 6n quy ho4ch chi ti€t xay dUng ty lC l/500 cum c6ng nghi€p Long

Phuoc I tpi xd Long Phudc, huyQn Long Thdnh.

9. T6 chirc thqrc hiQn, ttg,rdn 
"6tt 

thgc hiQn

- Chtr ddu tu: COng ty Cd phAn Sonadezi Long Thdnh.

- Ngudn v6n thyc hiqn: VOn chi sd hiru

- Ti6n tlQ thr;c hi6n: T6ng thdi gian dg ki6n khoang 02 ndm (2017 - 2018).

Didu 2. Quv5t Ai*r ndy c6 hiQu lsc thi hanh kti tir ngdy ki.

Didu 3. Ch6nh Vdn phdng UBND tinh, Girim d6c c6c Sd: X6y dpng, Kti
hoqch vd Ddu tu, Tdri nguy€n vd. M6i trudng, Tdi chinh, Giao th6ng Vin tAi,

C6ng Thuong, Th6ng tin vir Truy6n th6ng, tht tich UBND huyQn Long Thenh,

Chir tich LIBND xd Long Phu6c, Gi6m dOc C6ng ty c6 ph6n Sonadezi Long
Thenh, Tht trudng c6c don vf vir cric c6 nhdn c6 li€n quan chlu tr6ch nhiQm thi
hanh Quyi5t dinh ndy./.

Noi nhgp:
- Nhu Di6u 4;
- Chtl tich, cric Ph6 Chri tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Van phdng (CNN):
- Luu: VT, CNN.

TM. UY BAI\ NHAN DAN
KT. CHU TICH


